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INLEDNING

Historia och nulage

Garden Runsten, Runsten 1:1, kdptes 2002 av nuvarande fastighetsigaren och har sedan dess
utvecklats till en histanlidggning i virldsklass som gir under namnet Runsten Equestrian med
verksamheter sisom uppstallning, tavlingar, trining, clinics mm. Pa falttdvlansbanan finns
naturlig sandjord, vilket utgor ett synnerligen gynnsamt underlag f6r histarna och gor langa
tavlingssasonger mojliga.

Stadsbyggnadsforvaltningen har sedan 2009-08-24 i uppdrag av Kommunstyrelsen att ta fram en
detaljplan f6r omradet. Den 24 januari 2011 godkinde Kommunfullmiktige ett planprogram for
Runsten 1:1 som grund f6r fortsatt detaljplanering.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggdra en utveckling av histverksamhet och ett histnira boende med
kringfunktioner, som ett exempel pd modern hallbar titortsnira landsbygdsutveckling. Den
omfattar en utbyggnad av upp till 120 bostdder, internatskola pa gymnasieniva for cirka 90 elever
inklusive elevhem, foretagscenter f6r verksamhet med anknytning till hdstsport, gistgiveri,
torskola etcetera.

En del av planens syfte r att mojliggora ett omrade med stark miljoprofil 1 savil genomférande
som forvaltning. Med hansyn till avstind galler lokala 16sningar for teknisk f6rsérjning i form av
energi, som exempelvis kan alstras genom en narvirmecentral med fossilfri uppvarmning
(forbrinning av hastgddsel och flis/spin), dricksvatten och avlopp. Goda férutsittningar for
kallsortering och atervinning efterstravas genom miljobodar och lokal miljostation. En
genomgripande miljohansyn ska vagleda val av byggmaterial och produkter. Transporter ska
minimeras bland annat genom samordnad skolskjuts, privata bussbolag och bilpooler. Enligt en
ny kollektivtrafiklag, gillande fran och med 2012-01-01, underlittas 16sningar med privat
kollektivtrafik.

Social och ekonomisk hallbarhet efterstrivas genom starka lokala kopplingar mellan
niringsliv/histverksamhet och boende, dir stallplats ingar i boendet med olika valbara nivaer pa
histskotsel och service. Avsikten ér att skapa funktionsintegrering och goda forutsittningar for
ett tryggt lokalt samhillsliv f6r barn och vuxna med savil arbetsliv som fritid och boende.

Lage, areal och markagofdrhallanden

Fastigheten Runsten 1:1 ligger 1 Haninge kommuns vistra del, inom Hanveden, strax séder om
vag 257, Sodertiljevagen. Omradet ligger mitt emellan Nyndshamnsvigen, vig 73 1 6ster och
E4:an 1 vister. Avstand till ndrmaste orter med service ar 11 kilometer till Tungelsta i 6ster och 12
kilometer till Tullinge i norr. Planomradets areal dr cirka 79 hektar. Planen ticker merparten av
fastigheten Runsten 1:1, som ir i privat 4go. Planomradet grinsar mot Nynashamns kommun i
soder och Botkyrka kommun pa andra sidan grannfastigheten i vister, endast 300 meter fran
fastighetsgrins.

Antagandehandling Planbeskrivning
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Det upplysta omradet pa kartan visar fastigheten Runsten 1:1. Rosa linje visar aktuellt planomride. Det svagt upplysta
omridet inom Nyndishamn, visar Pipartorp 1:4 som verksambetsmdssigt kommer att vara en del av Runsten Equestrian.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan, RUFS och riksintressen

Planomradet utgdr en del av ett stort omrade, 1 6versiktsplanen markerat f6r rorligt friluftsliv.
Den foreslagna verksamheten och histnira boendet passar vil in 1 rekreationsmiljon, men ér ¢j
tullt ut 6verensstimmande med Gversiktsplanen pd grund av linga avstand till etablerad
kollektivtrafik.

Utbyggnaden pa Runsten star i konflikt med interkommunala mal om att bebyggelse ska
utvecklas lings storre kommunikationsleder. Detta dr en avvikelse mot 6versiktsplanen och
RUFS (Regional utvecklingsplan f6r Stockholmsregionen). Den planerade bebyggelsen vid
Runsten utgdr dock inte en del av den ordinarie bostadsférsorjningen, utan planeras kring en
lantlig verksamhet som ett led i arbetet med att bevara och forstirka en befolkad landsbygd och
en livskraftig verksamhet som genererar hoga rekreationsvirden i en regional ”gron kil”, 1 syfte
att bevara, utveckla och tillginglige6ra denna, vilket édr ett annat av de regionala malen enligt
RUEFS. Planforslaget bedéms inte skapa nagra barridreffekter av betydelse f6r djur och vixter.

Strax norr om Runsten, en bit in pd andra sidan Sédertiljevigen, gir grinsen for det omrade
inom Hanveden, som ir utmirkt som riksintresse for friluftslivet: Agesta — Lida — Riksten. Detta
utgor inga hinder for forevarande detaljplan.

Kommunens gillande 6versiktsplan, antagen av Kommunfullmiktige 2005-02-07, bearbetas och
bed6ms vara reviderad under 2012. Direfter kommer ett arbete med en helt ny 6versiktsplan
inledas.

Histverksamhet ér en viktig niringsgren 1 Haninge kommun, som édven sakrar att marker halls
Oppna. En malsittning ar att forenkla den dagliga rutinen f6r manniskor med tavlingshistar, och
pa sa sitt skapa mojlighet for fler ryttare att na elitniva. Planférslaget ligger i linje med flera av de
malsattningar som finns for utvecklingen av kommunens landsbygd, men nar till f6ljd av detta
inte malet att styra bostadsbebyggelsen till kollektivtrafiknara lagen.

Detaljplaner och omradesbestammelser
Omradet ir inte tidigare detaljplanelagt.

Program for detaljplan

Planprogram for Runsten 1:1, antogs av Kommunfullmaktige 2011-01-24. Detaljplan f6r Runsten
1:1, 6verensstimmer till innehall, omfattning och utformning med intentionerna i Planprogram
for Runsten 1:1.

Miljf)mé.l
Utifran de 16 nationella miljémalen har Haninge kommun sirskilt utpekat miljomalen: Energi

och transporter, Vatten och avlopp samt Avfall. Detaljplaneringen kommer inte att motverka
miljomalen.

Antagandehandling Planbeskrivning
Detaljplan for Runsten 1:1 5



Behovsbeddtmning av miljobeddmning

Haninge kommun har i samband med programarbetet gjort en behovsbedémning dir kommunen
bedomt att genomforandet av programmet inte medfor betydande miljépaverkan. Samrad med
linsstyrelsen har hallits 1 samband med programsamrad, efter upprittande av kompletterande
behovsbedémning samt infér arbetet med samradshandlingar. Stillning har tagits for att en
miljddokumentation, i form av en milj6konsekvensbeskrivning, MKB, upprittas.

En milj6konsekvensbeskrivning dr utférd av Norconsult.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Landskap, mark och vegetation

Runsten 1:1 bestir av kuperat och smabrutet spricklandskap, typiskt f6r S6dertérn, med inslag av
vatmarker och sumpskog. Férhirskande jordart i dalgangarna ar glacial (varvig) lera med inslag av
varvig mo och morin nirmast berg. I omradets norra del finns sandiga partier (postglaciala och
isilvssediment) som ger histverksamheten dess hovvinliga, vildrinerade hagar och tivlingsytor.
Den centrala dalgangen bestar av postglacial lera. Den har dikats av tidigare dgare.

Landskapet i detaljplaneomradet priglas av de sex skogklidda kullar (mest gnejs) som har
topphéjder mellan +67 och +74, att jimféra med omgivande 6ppna ytor pa cirka +57 till +60.
Mestadels forekommer blandskog. Flera virdefulla biotoper finns; bryn av asp, sma Oar av
sumpgranskog, och gammal och uppvuxen granskog och dessutom en del fin héllmark.

Sumpskogen, nr 1 och 3 pa illustrationen nedan, har prioritet fran naturvirdessynpunkt. Den
utgor nyckelbiotop och den rédlistade 1 S6rmland alltmer sillsynta fagelarten jarpe huserar dar.
Det ar viktigt att vattenflodet dit, och emellan omradena, forblir si oférindrat som moijligt.
Eftersom sumpskogen till allra storsta del far sitt vatten fran skogsmark 6ster om planomradet ar
forutsittningarna for detta goda.

Dessa, och andra omriaden med hoga naturvirden, skyddas (inklusive skyddszon) i detaljplanen
med bestimmelsen “naturvarde” pa allmin platsmark NATUR. Endast atgirder som inte skadar
omradets naturvirden far vidtas dar.

NATUR pa plankartan, ska vardas enligt de LLandskap—Skotselprinciper som formulerats (se
bilaga till gestaltningsprogram) sa att naturmarken gors tillgiangligare, hyggen utvecklas till ny skog
och virdefulla partier bevaras i sd ursprungligt skick som méjligt.

I ndgon man bevaras delar av naturvirdesomraden som naturmark pa kvartersmark(n,).
Naturvirden ska vidmakthallas enligt Landskap—Skétselprinciper. Se bilaga gestaltningsprogram.

“Naturpark” pa plankarta anger yta for utglesat omrade, park.
Pa plankarta angivna "Bryn” avser vindbrytande vegetationsskiarmar, som sparas eller nyplanteras.
Avbrott for tillvaratagande av utblickar far goras. Se vidare Landskap—Ské&tselprinciper, bilaga

gestaltningsprogram.

“Bruksvag” dr bevarad befintlig bilvdg, utan genomfart, som anvinds for gang, cykel, ridning och
arbetsfordon.

Antagandehandling Planbeskrivning
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Bild som visar omride med befintliga kalbyggen, inklusive berg i dagen (ar 2010), totalt cirka 10 hektar.

Antagandehandling Planbeskrivning
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Inom planomradet ska naturmark inlemmas 1 bebyggelsemiljon dir sa ar méjligt, vilket framgar av
planbestimmelserna om terringanpassning och bevarande av naturvirde. Detta giller savil fore,
under, som efter det att omradet byggts ut. Pa byggbar kvartersmark med héga naturvirden stods
denna princip genom férbud av fillning av trid med stamombkrets stérre dn 100 cm, 1,0 m ovan
mark, markerat a,. Marklov krévs for fillning. Tridfillningsforbud giller ej sjuka trad.

Generellt sett dr markférhallanden goda f6r grundliggning av byggnader. I omréidet finns dock
dven torvmark pa en del av en mindre utldpare av Hanvedens moss-skog. Hir dr
grundligeningsforhallandena simre. I detaljplanen ingar denna dels som allmin platsmark
"NATUR?”, dels som en buffert f6r framtida utveckling av histverksamheten.
Sammanfattningsvis behdver tunga hus palas 8-16 meter. Litta hus typ ridhus och stall
kompensationsgrundlidggs, dvs man griver bort motsvarande tyngd som hus viger och ersitter
det med exempelvis skumglasgrus. For vigar giller att torvskiktet (0,5-0,9 meter) grivs bort och
ersitts med viaguppbyggnad. Alternativt masstabiliserar man torvskiktet med kalk/cement och
darefter byggs en vigkropp om man vill ha den hogre dn befintlig mark. For ledningar kan
schaktas utan atgird till 2 meter.

Se vidare bilaga "Rapport geoteknik 2011-10-12, Runsten 1:17; upprittad av Tyréns, "PM
Geoteknik 2011-10-12”, upprittad av Tyréns, samt bilaga till gestaltningsprogram Landskap—
Skotselprinciper.

Kulturmiljéer - fornlamningar

Inom planomradet finns inga sarskilt vairdefulla kulturmiljoer eller kinda fornlimningar. Se
arkeologisk utredning Férundersékning arkeologi 2009:2344, Arkeologi Konsult, Linsstyrelsens
dnr: 431-09-59540. Négon ytterligare utredning av arkeologin bedéms inte vara nédvindig,.

Rekreation, park och lek

Planomradet utgor en del av det stora strovomradet Hanveden, vilket innebar att det ligger 1 nira
anslutning till viardefull skog med goda rekreationsméjligheter och naturupplevelser.
Planliggningen forstirker omradets rekreationsvirden da tillgangligheten till omradet 6kar. Hir
kommer att finnas parkeringsmojligheter, service och faciliteter, samt kollektivtrafik 1 privat regi.
Det blir aven en stirkt mélpunkt for rekreation innehéllande histverksamhet/tavlingar, café och
gastgiveri. Den bostadsnira naturen overskrider med marginal de riktvirden som finns uppsatta i
Haninge kommuns gronplan for hur mycket gronytor som ska finnas tillgangligt inom olika
avstand fran bostadsomraden.

Naturliga lekplatser kommer att finnas inom hela omradet i och med att natur, terring och
vaxtlighet skonas och sparas vid exploatering, eller nyplanteras och anordnas dir det for

nirvarande ér kalhygge. I anslutning till férskola finns goda férutsittningar att skapa en
spannande och skyddad lekmiljo.

Pa gemensam friyta vid bostadshus, n, och n,, ska finnas plats for lek. I omradets sydvistra del
finns plan kvartersmark dir lekytan kan utformas for fotbollsspel och liknande aktivitet. Se vidare
under "Trygghet och sikerhet” i detta dokument.

Antagandehandling Planbeskrivning
Detaljplan for Runsten 1:1 8



Bebyggelse

Planomréadet idag

Planomradet idag dr mestadels obebyggt. Det som finns dr histgarden med ridhus,
komplementbyggnader och verksamhet.

Riktlinjer for ny bebyggelse

Utover planbestimmelser och denna planbeskrivning ska Gestaltningsprogram fér Runsten 1:1
ligga till grund for gestaltningen av omradet. Byggnader ska placeras och utformas med hinsyn
till terrdngen och naturmiljon i nirheten. Byggnaderna ska kdnnetecknas av bestindighet,
bekvimlighet och skénhet, med gott dagsljusintag.

En tydlig entréplats ska skapas som samlar det offentliga i ridverksamheten.

Bostadsbebyggelsen i Ostra delen av planomridet utformas i en till tre vaningar: hus med en till
tva vaningar med moijlighet f6r extra suterringvaning dir terringen limpar sig for det.
Fordelningen mellan olika typer av bebyggelse till exempel friliggande enbostadshus och mindre
flerfamiljshus kan anpassas efter radande efterfrigan. Men betoningen f6r bostadsbebyggelse
kommer troligen att ligea pa friliggande enbostadshus (villor), ssmmanbygeda smahus,
exempelvis radhus, med inslag av mindre flerbostadshus i samma skala som 6vrig bebyggelse,
exempelvis med 4-6 ligenheter i varje.

I sydvastra delen av planomradet finns bostadsbebyggelse 1 form av personal- och elevbostader
starkt kopplade till hdstverksamheten. Denna ej friliggande bebyggelse utgors frimst av mindre
bostader med litet behov av tradgardsskotsel. De kan vara radhus, flerbostadshus med 4-6
ligenheter 1 varje, alternativt storre villor. Se planbestimmelser.

Exploateringsgrad och ligenhetsfordelning

Pa illustrationsplanen visas en vid planens tillkomst rimlig férdelning pa olika bebyggelsetyper.
Denna omfattar totalt hogst 120 bostider fordelade pa friliggande enbostadshus, parhus, radhus
och mindre flerbostadshus. Cirka 100 bostider ryms i planomradets 6stra del. I anslutning till
Campus Runsten Equestrian, med minst 50 meters avstand fran till skolan hérande
stallanldgening kan personal- och tjinstebostider uppforas. Pa ett avstind av minst 150 m kan
dven vanliga bostader byggas, detta for att mojliggora bostider dven i ett centralt lage. Utéver
detta tillkommer elevbostider for upp till 90 gymnasieelever.

Handel, kontor, gistgiveri, restaurang och ekonomibyggnader upptar hogst BTA 6500 m®. Inom
planomridets verksamhetsdel medges totalt hogst 1500 m*handelsyta uppdelat pa minst tre
enheter.

Exploateringsgraden inom L, limnas fri att anpassas till verksamhetens behov.

Se vidare avsnitt ”Arbetsplatser och service”.

Upplitelseform

Upplatelseformen for bostiderna liggs inte fast i detaljplanen. Mojligheter som finns 4r hyresritt,
bostadsritt eller nagon form av dganderitt. Enbostadshus brukar i férsta hand upplatas som
dganderatt.

Antagandehandling Planbeskrivning
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Ovanstiende illustration och kommande bilduppsiag visar exempel pa disposition av kvartersmark med gemensam friyta vid
bostider, vilka ger mdjligheter till barnlek, spontan grannfest, mifjobod, lokalt ombéndertagande av dagvatten (LOD),
gdstparkering med mera.
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Fastighetsindelning

Fastighetsindelningen liggs inte fast i detaljplanen. Fastighetsgrinser bor dir sa dr mojligt
anpassas till terring- och naturforutsittningarna pa platsen. Fastighetsbildning sker efter laga
kraftvunnen plan genom lantmaiteriférrittning som handliggs av lantmaterimyndigheten.
Myndigheten reglerar dven bildandet av gemensamhetsanliggningar. [T ex markerade som n;
(sma tun som ir friytor gemensamma f6r boende), och n; (strre tun som ir friytor gemensamma
tor boende) pa plankarta.] Dessa kan beh6vas exempelvis f6r gator, miljéstation, VA-teknisk
anliggning, energianldggningar och ledningar. Se vidare genomférandebeskrivningen.

Kvartersgator dr mirkta med g, pa plankarta.

Pa central plats vid Runsten Equestrians entré anordnas hallplats f6r buss pa kvartersmark. Se
plankarta g;.

Diir virdefull naturmark med uppvuxen vegetation finns dr tomter pa omkring 1000 kvm
efterstrivansvirt, eftersom en stérre tomtstorlek mojligedr battre anpassning till befintlig terring
och naturvirden. En uppvuxen naturtomt utgor en storre del av boendekvaliteten dn vad pa
tidigare hyggen skapade tomter inledningsvis kan erbjuda. Da tomter skapas av tidigare
hyggesmark kan dessa i regel disponeras titare utan att forlora patagligt i upplevelsevirde. Dessa
kan ddrfér vara nagot mindre.

Utformning av kvartersmark

Bebyggelsetyp och placering ska viljas med god anpassning till befintlig terring och natur. Dir
det finns uppvuxen virdefull vegetation ska naturen bevaras i sa ursprungligt skick som det gar.
Diir det inte finns uppvuxen virdefull vegetation, till exempel kvartersmark pa kalhyggen,
iordningsstills mark i forvig med planteringar och gallringar enligt upprittade skotselprogram. Se
aven Landskap—Skotselprinciper i bilaga till gestaltningsprogram.

Kvartersmark mirkt med x, pa plankarta: Mark ska vara tillganglig for hastar och ging- och
cykeltrafik.

Kvartersmark mirkt med x, pa plankarta: Kvartersgator och andra gemensamma friytor (=
gemensamma ytor for boende) ska vara tillgangliga for histar och gang- och cykeltrafik.
Kvartersmark mirkt med x; pa plankarta: Kvartersgator och andra gemensamma friytor
(=gemensamma ytor for boende) ska vara tillgingliga for histar och giang- och cykeltrafik.
Falttavlan ska kunna genomfoéras i strdk pa gemensamma friytor.

Pa storre gemensamma friytor (n, pa plankarta) ska finnas exempelvis lekytor, miljébodar,
gastparkering och mark limplig f6r lokalt omhindertagande av dagvatten. Marken kan
foretradesvis besta av grus, armerat gris, eller kullersten. Minst 10% ska vara vegetationsklatt.
Naturvirden ska vidmakthallas. Mindre gemensamma friytor, mérkta med n, eller ng ger plats for
lek och lokalt omhindertagande av dagvatten, respektive lokalt omhindertagande av dagvatten.
Garage eller carport far ej uppforas. Pa angrinsande kvartersgator kan fartnedsittande atgarder,
till exempel avsmalningar av vig och/eller varierande markbehandling sisom armerat gris, grus
eller kullersten vara motiverade. Pa friyta markt med n, ska dagvattendamm anordnas.

Gistgiveri kan vara naturligt kopplat till befintligt café/restaurang men flera placeringar ir
mojliga, dven uppdelat pa flera enheter.

Antagandehandling Planbeskrivning
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For att ta upp nivaskillnader i terring tillimpas laga stodmurar och flacka slinter.

Tillginglighet inom planomréadet

Bebyggelsen ska vara tillginglig enligt de regler som finns. Fran parkeringsplats ska det vara
mojligt £6r rullstolsburen att ta sig till verksamhets- eller bostadsentré.

Korvig bor maximalt luta 1:10, med fa undantag korta strickor 1:8. Pd grund av de relativt
kraftiga nivaskillnaderna kommer ambitionen om en maximal lutning pa 5 procent pa alla gator ¢j
kunna uppnas. For lokalgata och gangvagnitet tillimpas max 7 procent.

Material och byggteknik f6r ny bebyggelse inom planomradet

Material utan skadliga dmnen och med litet ekologiskt avtryck viljs, till exempel trd och
vixtbaserade produkter. Material med lang livslingd och material som gar att reparera och
underhalla prioriteras. Mineraliska material anvinds med férdel i fuktutsatta lagen.

Ambitionen ar att husen ska vara energisnala i paritet med passivhus standard. Ventilation ska
vara behovsstyrd, ge ett bra inomhusklimat och bidra till lig energiférbrukning. VA-systemet ska
utformas sa att risken for vattenskador genom lickage minimeras. Systemen bor vara enkla att
reglera och justera och medge mitning av samtliga floden i byggnader.

Se vidare bilaga med ut6kad beskrivning av tekniska 16sningar.
Arbetsplatser och service

Campus och foretagscenter

Campus och foretagscenter, dir det finns utrymme att bygga skola och elevhem tillsammans med
foretagscenter, och/eller med ett kluster av foretag nira huvudentrén till Runsten Equestrian,
innebir stora moijligheter till ett boende med narhet till bade arbete och fritid. Har kan utvecklas
nira verksamheter i féretagscenter sa som till exempel hovslagare, veterinir, hast-pryl -klidshop
och tivlings/triningssekretariat. Avsikten dr att foretagscentrat dven ska mojligeora for de
boende att hyra lokal/arbetsplats i omridet for att kunna arbeta pa distans ’hemifrin” dven med
verksamheter som inte har direkt anknytning till histar. Aven 6vernattningsméiligheter och
gastgiveri, vilka dr av stor betydelse till exempel vid histtavlingar och traningsliger, ska kunna
inrymmas vid Runsten Equestrian.

Den gymnasieskola, med internat, f6r 90 elever som planeras i sydvist ska ha inriktning
naturvetenskap och miljo, och ridning som idrott. I en av skolbyggnaderna ska stall f6r skolans
och elevernas histar inrymmas.
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Foretag i bostadskvarter

For att 1 Runsten 1:1 skapa férutsittningar f6r god livskvalitet medges att verksamheter av typ
mindre kontor, handel och hantverk, som inte dr stérande f6r omgivningen, far inrymmas i
byggnader i bostadsomradet. Verksamhet som bullrar, medfor luktstorningar, skadliga luftutslapp
eller alstrar en pataglig trafik far inte lokaliseras till omradet. Genom den samlokalisering av
bostider och verksamheter/arbetsplatser som detaljplanen medger kan det totala trafikarbetet
minskas.

Forskola

Forskoleverksamhet inom omradet dr en forutsittning for att byn ska fungera pa ett smidigt sitt
utan onddiga kommunikationer i vardagen. Initialt kan detta l6sas med familjedaghem,
”dagmammor”, men i ett fullt utbyggt skede bor en forskola finnas i byn. Avsikten ar att f6rskola
ska vara byggd eller under uppférande da 90 bostider byggts. Forskolan dr tinkt att drivas i
privat regi.

En f6rskola £6r upp till 30 barn (med 1-2 avdelningar) féreslas pa en cirka 1000 kvm stor tomt
(§,B), med tillfart och parkering nirmast gatan och med huvuddelen av tomten i skyddat lige mot
naturmark. Férskolan uppfors limpligen i ett plan om terringen inte sirskilt motiverar en
souterringlosning
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Grundskolor och samhillssetvice

Grundskolor finns niarmast i Botkyrka kommun: Odelberga, Riksten och Tullinge, nirmaste ca 5
km bort. Strax innan Tungelsta fran Runsten finns nidrmaste grundskola pa Haningesidan, ca 8,5
km fran Runsten.
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Storsta delen av trafik f6r handel och nyttjande av offentlig och privat service forvintas ske
till/fran och i Tullinge och Tumba (Botkyrka kommun). Tumba Centrum, ca 16 km avstand, ar
en galleria med tandvard, banker, systembolag, livsmedelsbutiker och diverse detaljhandel.
Tullinge centrum, ca 12 km avstand, har bland annat tandvérd, bibliotek, vardcentral, gymnasium
med mera.

Tungelsta, ca 11 km avstand, har matvaruaffir, kiosk med grill och paketutlimning, restauranger
och dldreboende.

Viisterhaninge, ca 14 km avstand, har apotek, livsmedelsbutiker, bank, bibliotek, dldreboende,
nagra smabutiker, ett par caféer och restaurang.

Trafik, gator och parkering

Avstand fran Stockholm till Runsten Equestrian dr 30 km. Med bil fran Stockholms innerstad tar
det en dryg halvtimme att na Runsten. I samband med planprogrammet har en trafikutredning
gjorts 1 samrad med Trafikverket och Linsstyrelsen. Trafikflodena fran en genomférd detaljplan
skiljer sig inte mycket fran trafikflédet i en framtid utan detaljplan eftersom den trafikalstrande
histverksamheten dnda vintas 6ka avsevirt i omfattning. Se vidare miljokonsekvensbeskrivning.

Tillfart

Tillfart till planomridet kommer i huvudsak att ske fran norr via Palamalmsvigen (vig nr 571)
som mynnar ut i vag 257 (som gar mellan Sédertilje och Tungelsta) varifran man svinger in pa
Lovtorpsvagen. Vig 257 har pa vigstracka vid infart till Lovtorpsvigen sedan 2011-10-01
hastighetsbegrinsning 50 km/h. Enligt trafikutredning kommer merparten av den begrinsade
trafiken soderifran att ga via vag 257 fran Oster eller vaster. Lovtorpsvigen ar en mindre grusvig
fran/till Runsten som fortsitter i riktning sdéderut, men den kommer troligen inte att fi ndgon
storre trafikbelastning da den dr kurvig och smal. Se karta sid 4.

En lantmaiteriforrittning pagar for att ligega om Lovtorpsvigen och forbittra infarten till Runsten
Equestrian. Detta for att bland annat minimera potentiella konflikter mellan nirboende och
histtransporter 1 samband med storre tavlingar. Vigomliggningen innebir att den nya vigen gar
runt histanliggningarna istallet f6r igenom dem. Forrattningen vintas vara avslutad 1 samband
med planens antagande.

Lovtorpsvigen dr en gemensamhetsanliaggning som skots av samfillighetsféreningen Lundby

ga:7. En kommande bostadsutbyggnad pa Runsten kommer att féranleda en omférdelning av

andelstalen och mojlighet till forbattring av vigens standard da fler boende delar pa kostnaden
tor vigunderhall och upprustning.

Bruksvagar ar befintliga bilvagar for gang, cykel, ridning och arbetsfordon, ej avsedda for
genomfart.
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Gator till och inom planomridet.

Genom Runsten Equestrian dras tre nya lokalgator A, B och C. Lokalgator A och C utgér
matargator genom hela omradet fran de centrala delarna av hastgarden, via skol- och
skolstallsomrade vidare till bostadsomriden. Mellan ridhus/stallar och bostadsomradet gir det att
ta sig med bil, via lokalgata B i 6st—vistlig riktning. Man ska dock i férsta hand vilja lokalgata C,
till exempel genom att forse lokalgata B med trafikhammande atgird, sa som vigbom utan las.

Pa central plats vid Runsten Equestrians entré anordnas hallplats fo6r buss pa kvartersmark. Se
plankarta g;.
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Lilustrationen visar floden for fordon, fotgingare/ cyklister och ryttare.
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Utformning av gator
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Biltrafik inom planomradet

Dimensionerande hastighet 4r 30 km/h pa lokalgata, pa kvartersgata 10 km/h. Gatumiljon ska
inte inbjuda till hogre hastigheter. Vigarnas utférande anpassas till situation och 6nskvard
hastighet, till exempel med avsmalningar av vig och/eller annan vigbeliggning.

Gang-, cykel- och bruksvigar, samt ridstigar

Ging- och cykeltrafik inom planomridet kommer, pa grund av den ringa trafikmangden, troligen
1 huvudsak att ske pa befintliga grusvigar och pa nyanlagda gator. Géaende och cyklande ska
kunna rora sig fritt utmed kvartersvigar och platser. Ridstigar och gang- cykelvigar forliggs i
anslutning till varandra, men ska dir sa ar moijligt atskiljas, genom vegetation eller dylikt. Det ar
viktigt att naturmark mellan kvartersmark kan anvindas av fotgingare och ryttare.

Utanfor planomradet ska ridning ske i enlighet med stallordningen, d.v.s. pa egen mark eller dar
avtal med markagare finns. Se karta 6ver tillitna ridvigar.

Bruksvagar dr befintliga gator utan genomfartstrafik. Se plankarta.
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Principbild ridstigar: tva varianter av mite ging/ cykel strik-ridstig.

Kollektivtrafik

I dag ir planomradet inte kollektivtrafikforsorjt. Narmaste bussforbindelse ar Riksten Friluftsstad
1 Botkyrka, cirka 6 km fran Runsten. Till dess att kommunal eller regional kollektivtrafik dr
utbyggd ska ett servicebolag ta pa sig ansvaret att forsorja hela planomradet plus samtliga delar i
histverksamheten med buss genom privat bussbolag (till exempel Kerstins Taxi) och genom egna
(mini-)bussar med egen personal. De ska kora enligt tidtabell och/eller vid behov. Finansiering
till det privata bussbolaget ar tinkt att sikras via obligatoriska avgifter fran de boende.

Parkering

All parkering ska l6sas pa kvartersmark. Boendeparkeringen forlidggs i forsta hand 1 direkt
anslutning till bostad, men kan aven ordnas pa gemensam friyta i sma grupper i respektive
kvarter. Vid friliggande enbostadshus och eventuella parhus ska kvartersmark for tva bilplatser 1
forsta hand finnas tillginglig pa eller i omedelbar anslutning till den egna tomten.

For boendeparkering tillimpas parkeringsnormerna 1,0 bilplats(bpl) /hushill f6r flerbostadshus,
1,5 for radhus och 2,0 f6r parhus/enbostadshus. Utéver detta behovs gistparkering med minst 2
bilplatser/1000kvm BTA. For forskolan behévs cirka 7 bilplatser.

Parkering ska ske 1 anslutning till respektive verksamhet.
I centralt lage ska p-plats for bilpoolsfordon upplatas.

Parkering av hasttransporter vid mindre histtivlingar sker i anslutning till ridhus. Vid storre
histtivlingar sker parkering av histtransporter dven ibland pa falttdvlansbana, samt utanfor
planomradet 1 nordvast.

Personer med histar pa Runsten Equestrian parkerar sina histtransporter utanfor planomradet 1
nordvist, pa mark som égs av fastighetsidgare Runsten 1:1.
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Trafiksikerhetsh6jande atgirder

Foljande atgirder ska genomforas for att forbattra trafiksituationen vid anslutningspunkten till
detaljplaneomradet f6r Runsten 1:1 och vig 257 (Haninge kommun). Punkterna a)-c) nedan
utfors av fastighetsigaren och atgirderna d) och e) av Trafikverket.

a) Hojning av vilplanet pa den enskilda anslutningen vid utfart mot vig 257.

b)Siktréjning av vegetation vaster om anslutningen (for att forbittra sikt 4t vinster vid utfart
fran anslutningen).

c) Siktschakt (sinkning av marknivin) som komplement till siktréjningen ovan dir det ar
marken som skymmer sikten och det da inte ricker med siktréjning for att uppna
godtagbar sikt.

d)For att ytterligare forbattra sikten vid utfart fran anslutningen atar sig Trafikverket att flytta
vigvisningsskyltarna vister om anslutningen inat, fran vig 257, i den utstrickning som
bedoms rimligt efter att atgirderna a-c ovan genomférts (sa att vagvisningen dnda blir
tydlig f6r trafikanter pa vig 257).

e) Trafikverket atar sig dven att flytta vigmirket for stopplikt nirmare vig 257 i syfte att
tortydliga stoppskyldigheten f6r utfartstrafiken.

Trygghet och sédkerhet

En birande idé i detaljplan f6r Runsten 1:1 ér att skapa vackra och levande gaturum med
bebyggelse pa 6mse sidor av gator. En medvetet samlad kvartersbebyggelse gor att det, trots det
lantliga ldget, kommer att finnas méinniskor i rorelse, belysning med mera, vilket Okar
trygghetsfaktorn. Viss visuell kontakt bostadsgrupper emellan samt mellan bostadsgrupper och
histgirdens verksamhet 4r gynnsamt fOr, inte minst barns, orienteringsférmaga och
trygghetskiansla. Manga forbindelsestrak mellan planomradet och omgivningen 6kar den
upplevda och faktiska nirheten till saval bevarad naturmark som till histverksamheten pa
Runsten Equestrian.

Barnsikerhet

Trafikhastigheten inom planomridet ska vara anpassad till en miljé dir barn r6r sig, 30 km/h pa
lokalgatan resp. 10 km/h pa kvartersgator. Hastighetsbegrinsande dtgirder ska vidtas.

Inom smabarns niromrade, sa som pa kvartersgemensamma friytor, ska dammar med stationart
vatten undvikas.

Tekniska anordningar utformas barnsikert, till exempel med tillforlitlig lasning. Inga anordningar
som kriver inhangning planeras.

Fororeningsspridning

Norr om planomradet finns Palamalms vattentikt. Dess skyddsomrade beror idag inte
fastigheten Runsten 1:1. Foriandringar i1 vattenforingen har dock foranlett en storre utredning
kring vattenforhallandena i omradet och en diskussion kring en eventuell utdkning av
skyddsomradet.

Planerade anliggningar och verksamhet ska utforas sa att de inte dventyrar vare sig kommunens
eller egen vattentakt. Inom planomridet planeras inga miljofarliga verksamheter som skulle
kunna paverka grundvattnet eller vattentakten negativt. Se miljokonsekvensbeskrivning.

Histverksamhet

I detaljplanen klaras i regel 200 meter mellan histstall och bostad, respektive 50 meter mellan
bostad och hage, dir histar stadigvarande vistas. Tillfalliga stall for 16sdrift far ej uppforas
nirmare an 100 m fran bostad. Skyddsbestimmelser har inférts i1 detaljplanen.
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Vid internatskolan finns elevhem och méjlighet till personalbostider, dir avstandet till histar kan
vara mindre, dock minst 50 meter. Eftersom elever och personal ir sa pass involverade 1
histverksamheten handlar det didr om personer som inte har besvir av nirhet till hastar och
allergener. For att mojliggdra bostider centralt intill skola och foretagscenter far ett fatal bostider
(hogst 20) ligga minst 150 m fran skolstall.

Tillimpade skyddsavstand ihop med bestimmelse om vegetationsklidd zon ”bryn” for att hindra
allergenspridning fran centrala delar, samt méjlighet till anpassad bebyggelseutformning, till
exempel genom dubbla entréer (en f6r stallklidda och en f6r vanligt klidda personer) vintas ge
ett bittre skydd mot histallergen dn vad som ar vanligt pa landet.

Avsikten dr att minst 80 procent av bostidderna ska kopplas till dtminstone en stallplats med ett
juridiskt bindande avtal. Se vidare i planens genomférandebeskrivning och
miljokonsekvensbeskrivning.

Buller

Inga bostider planeras inom omrade dir grinsvirden for buller 6verskrids.

I planprogrammet f6r Runsten 1:1 konstateras att trafiken pd omradets lokalgata kommer att sta
tor den huvudsakliga bulleralstringen. Oversiktliga beridkningar visar att gillande gransvirden
klaras aven utmed denna.

Brandskydd

Utryckningstid ér relativt lang. Installation av sprinklers rekommenderas.

Radon

Samtliga nya byggnader ska byggas med radonsiker grundkonstruktion, alternativt kan
kompletterande geoteknisk undersékning goras for att avgora ratt skyddsniva.

Teknisk forsorjning

Tekniska l6sningar kommer att viljas utifran de basta vid tiden for exploatering -
miljomassigt/ tekniskt samt med ekonomisk rimlighet.

Se vidare bilaga med ut6kad beskrivning av tekniska 16sningar.

Dricksvatten

Vattenbehovet for ett fullt utbyggt Runsten ér ca 116 m?® per dag vid normalférbrukning,
Maxférbrukning berdknas vara 160 m?. Stora histtivlingar kriver 25 m? extra. Det tillfalligt 6kade
behovet ir tinkt att 16sas med uppstillda tankbilar.

Det foreligger tva mojliga 16sningar av dricksvattenforsorjningen for ett utbyggt Runsten:

1 Uttag pa den egna fastigheten fran befintlig brunn. Resultat av provpumpningar visar pa ett
kontinuerligt uttag pa ca 150 m? vatten. Ingen paverkan pa nivderna norrut inom Palamalm har
pavisats, ej heller har infléde fran Hanvedsmossen férekommit. Om behov foreligger kan dven
tre befintliga bergborrade brunnar nyttjas, av vilka tva anvinds idag, och fran vilka man tar ut
mellan 10-20 m? vatten per dygn.

Antagandehandling Planbeskrivning
Detaljplan for Runsten 1:1 24



2 Anslutning till Haninge kommuns vattenverk i Palamalm som ligger ca 1,5 km norr om
fastigheten Runsten. For detta alternativ finns dom och vattenverk klart, men anslutningsledning
maste byggas. Kommunen ir positiv till att leverera vatten ifran Palamalm till Runsten.

De tva alternativen ska virderas utifran vad som ar praktiskt, ekonomiskt, kvalitetsmissigt och
tidsmissigt mest fordelaktigt.

Se rapport “Resultat av provpumpning av brunn pa fastigheten Runsten 1:1, Haninge kommun”
Hikan Djurberg, AkvaNovum AB, Grundvattengruppen, 2011-10-13, rev 2011-12-01
(kompletterad med nya undersékningsborrningar och resultat fran fortsatt pumpning).

b

Spillvattenavlopp

Den tekniska utformningen provas och bestims vid ansokan/anmalan med forfarande enligt
miljobalken.

For Runsten har en lokal spillvattenavloppslosning valts, framférallt med hinsyn till det stora
avstandet (7 km) till kommunalt avlopp.

Ett killsorterande system foreslds dir toalettvattnet och BDT (bad, disk, tvitt)-vattnet sorteras
vid killan. De tva fraktionerna behandlas i sa fall ddrefter separat i efterfoljande processer.
Sammanlagd yta avsatt for eventuella tankar, filterbiddar, teknikbyggnader etc uppgar till 70—100
m’per 10-20 hushall. Ovrig yta bér i méjligaste mén behandlas som anslutande naturmark. Om
en centralt placerad toalettvattenanliggning viljs Okar inte storleken proportionellt med mangd
utan l6ses med mer frekventa tomningar. Se plankarta E,.

Skyddsavstand mellan behandlingsstation och bostadshus ir satt till 20-50 meter beroende pa
terring och vegetation. Angaende skyddsavstind finns inga virden gallande halsa eller
smittskydd, men av kdnslomassiga och estetiska skal giller att centralt placerad anliaggning, si
som nira skola eller dylikt, ges ett undanskymt lidge och till exempel nergravd 1 mark med
skyddande vegetation omkring.

Befintlig avloppslosning kommer s langt det dar mojligt konverteras till system med foéreslagen
killsortering i samband med att ridanldggningarna byggs ut.

BDT-vatten (Bad-, Disk-, och Tvittvatten)

Reningssystem for BDT-vattnet foreslds vara uppbyggt i tre steg, nimligen (1) slamavskiljning, (2)
biologisk behandling, samt (3) bortledning via infiltrationsdike.
Losningar for BDT-vatten gors for grupper av bebyggelse (om cirka 10 — 20 bostader).

Se vidare bilaga WRS 2010a: Avloppsfoérsorjning Runstens gard, Bedémning infor
detaljplaneprogram, 2010-01-20, Karin Book Emilsson, Peter Ridderstolpe.

Se dven Gvriga bilagor fran WRS, lingst bak i detta dokument.

Toalettvatten

En mojlighet ar att toalettvattnet samlas via ett vakuumsystem till uppsamlingstankar, varifran
vattnet (2-4 m’/hushall) himtas med slamsugningsbil for kretsloppsrecirkulering. Toalettvattnet
kan foras genom vacuumsystem till endast en eller tva centrala enheter pa strategiska ligen i
omradet, eller sa samlas det upp f6r grupper om 10 — 20 bostidder samordnat med BDT-
anliggningar. Se E, pa plankarta.
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Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske miljomassigt och transporteffektivt. Troligen kommer flera olika
system finnas inom planomradet, till exempel ett antal miljébodar med flerfraktionssortering for
bostider. Snabb teknikutveckling pagar och olika system kommer att studeras vidare i takt med
att omradet byggs ut.

En privat (exempelvis via servicebolag) driven miljstation for Gvrigt avfall, sa som farligt avfall,
grovsopor med mera planeras 1 sydvistra delen av planomradet lings Lévtorpsvigen strax sdder
om Runsten Equestrians ridhus. Se plankarta E,.

Nirmaste storre atervinningscentral finns i Jordbro. Det finns dven atervinningscentraler i
Flemingsberg, Huddinge och Skyttbrink, Botkyrka.

El, tele och bredband

Tillgang till el-, telendt och bredband ska finnas till alla bostadsenheter och finns redan i
anslutning till planomradet.

Elf6rsorjning sker via luftledning, med skyddsavstind 5 m pa vardera sida (I-omrade pa
plankarta).

Plats for ett antal transformatorstationer finns pa plankartan, markerade med E.

Uppvirmning och energi

Ambitionen ar att det energieffektiva byggandet ska resultera i nybyggda bostadshus,
skolbyggnader och foretagscenter som inte drar mer 4n cirka 50 kWh/m?ir (uppvirmning och
varmvatten). Energieffektiva 16sningar ska efterstrivas i alla ssmmanhang pa Runsten Equestrian.

Fjarrvirme finns inte utbyggt till planomradet. En nirvirmecentral féreslas i anslutning till
befintlig hastverksamhet dir biobrinsle 1 form av stallgbdsel, godsel fran hagarna och
histstr6/flis ska eldas och generera virme. Se plankarta E,. Virmeenergin vidarebefordras i
kulvertledning, samordnad med annan teknisk forsorjning.

Skyddsavstand kring virmecentral bedoms vid sirskild provning av den anliggningen. Inga
sarskilda skyddsavstand krivs da sidkerhetssystem finns inbyggda 1 anlaggning.

Askan fran forbrinningen édr virdefull da den innehaller niringsdmnen.

Aven annan fornybar energialstring kan vara aktuell i omradet till exempel i form av solfingare
(uppvirmning och varmvatten) och solceller (el).
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Ekologi och kretslopp

Vattnets vigar i landskapet

Runsten, illustrationsplan, dagvatten
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Vattnets vigar i landskapet pa fastigheten Runsten 1:1.
Lilustration framtagen i samverkan med Peter Ridderstolpe, WRS.
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Vattnets vag

Fran Runsten 1:1 4r det 1,2 km till dammen i Apeltorp, 5,5 km till Muskan och 27,5 km till
Harsfjirden.
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Avrinningsomrade
Avrinningsomrade till Muskans 6vre del dr 2330 hektar. Av den ytan utgér Runsten 3,4 %.

Al
Fid ¢

Antagandehandling Planbeskrivning
Detaljplan fér Runsten 1:1 28



Dagvatten

De principer om lokal infiltration, f6rdréjning och rening av dagvatten (avrinnande nederbérd)
som tillimpas i planen aterfinns i kommunens dagvattenstrategi, som antogs av
Kommunfullmiktige 2005-04-04 och som ska vara vigledande fo6r dagvattenhanteringen 1
kommunen.

Planomradet avvattnas via diken och ledningar séderut. Slutrecipient (mottagande vattendrag) ir
Harsfjarden. For denna (och recipienter pa vigen) finns miljékvalitetsnormer uppstillda som slar
fast att deras ekologiska status inte far férsimras. Dirfor ska en hég kvalitet pa det avrinnande
dagvattnet frimjas. Se vidare miljékonsekvensbeskrivning.

Med de atgirder som gors for att infiltrera dagvattnet ska flédet fran omradet bli jimnare och
inte 6ka jamfort med situationen fore exploatering. Vidare ska retentionen (kvarhallandet) av
fororeningar sikras sa att féroreningsméngder fran exploaterade omraden inte 6kar i forhallande
till nuldget. Detta kan t ex 16sas med dammareor pa ca 7000 m”. Berikning visar att
dammanliggning/ar med f6rdréjningsvolym om minst 2000 m® behévs.

Dagvattnet bedoéms inte bli sirskilt férorenat. Sa linge for vattenlevande organismer giftiga
material si som koppar undviks dr det framforallt olja och andra kemikalier fran vigar och
parkeringsytor som kan utgéra en belastning. Dirfor ska mindre parkeringsytor utformas sa att
téroreningarna omhandertas lokalt, till exempel genom genomslappliga material si som
grus/stenm;jol i vilka féroreningar liggs fast.

Dagvatten fran storre parkerings-, lastnings- och lossningsytor i anslutning till de centrala
histverksamheterna ska behandlas med sarskild noggrannhet, till exempel en beredskap att ta
hand om ett oljelackage.

Inom det centrala hagmarksomradet ska mark utmed befintligt uppsamlande dike finnas
tillgdnglig for avledning, renings- och fordréjningsatgarder for dagvatten, u, pa plankarta.

Utrymme for uppsamling av dagvatten frin takytor (galler ej tak beklidda med vixtlighet) och
hirdgjorda ytor ska avsittas. Uppsamlingsutrymme om minst 15 m’ vattenvolym tillskapas per
1000 m” tak och hardgjord yta.

Se bilaga med uttkad beskrivning av tekniska 16sningar.

Dagvatten fran hagmark, (I, och I, pa plankarta)

Ytor dir hastar vistas utomhus ska dammsugas regelbundet. Avledning av vatten fran dessa
marker ska ske via vegetationstickt mark i form av skaldiken och kantzoner. Utrymme f6r
uppsamling av dagvatten fran hage (rastfalla/paddock) ska avsittas. Uppsamlingsutrymme om
minst 15 m’ vattenvolym tillskapas per 1000 m” hage. Meandrande diken/vattendrag forbittrar
rening och recirkulering av niringsimnen. Nodvindiga anliggningar ska uppféras inom omrade
L, och L,, mark markerad u, pa plankartan kan nyttjas.

Dagvatten fran kvartersmark
Dagvatten fran tak kan ledas bort fran husen via utkastare.

Takytor pa storre byggnader forses limpligen med vixtlighet som fordréjer dagvatten.
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Dagvatten fran lokalgator

Sker fraimst via 6ppna diken alternativt med fyllda diken med drineringsledning i botten.

Dagvatten till sumpskog

For att sumpskogar i skogsomradet ska bevaras fir inte dagvattenflodet till dem dndras betydligt.
Di det mesta av sumpskogens vatten kommer frin 6ster bedoéms inga sirskilda atgirder behova
vidtas for att sidkra vattentillférseln. I samband med utbyggnad av lokalgatan och eventuella
sprangningar for intilliggande kvarter ska sdrskild omsorg sikra att féroreningar inte sprids till
sumpskogarna.

Damm med mera utanfér planomradet

Planen medger att f6rdréjningsdamm (ar) anliges inom planomradet men med aktuellt
kunskapslige bedéms en fordréjningsdamm pa 2000 m’ inom fastighet Pipartorp 1:4 (som 4gs av
samma fastighetsigare som Runsten 1:1) utgdra en bittre 16sning. Allt vatten fran planomradet
kommer till nordvistra dnden av Pipartorp, varfér detta dr en bra plats f6r kontroll.

Med genomférda LOD-dtgirder f6r bebyggelsen bedéms att fléden eller féroreningsmiangder
fran exploaterade omraden inte 6kar i férhéllande till nuldget.

Vid utformning av damm bér biologisk expertis medverka for funktion och 6r att skapa
mervirden frin natursynpunkt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR OCH GENOMFORANDE

Bygglov erfordras f6r omfirgning samt byte av tak- och fasadmaterial.

Bygglov erfordras for altaner hogre placerade dn 0,5 meter ovan mark.

For att bygglov ska erhallas ska erforderliga tekniska anlageningar f6r f6rdrojning av dagvatten,
till exempel f6rdréjningsdamm, vara klara infor inflyttning bostadsutbyggnadens forsta etapp. 1
berakningar far férdréjningseffekt av uppforda atgarder utanfor detaljplan inraknas. Se
Planbeskrivning rubrik: Ekologi och kretslopp.

Trafiksikerhetshojande atgarder ska vara genomforda innan bygglov far ges for planomradet.

a1 Forbud av fillning av trdd med stamombkrets storre dn 100 cm, 1,0 m ovan mark, markerat a,.
Marklov krivs for fillning. Tradfallningstorbud giller ej sjuka trad. Se vidare planbeskrivning
rubrik: Landskap, mark och vegetation.

a2 Bygglov krivs inte for komplementbyggnader f6r jordbruks- och hastverksamhet vars
byggnadsarea understiger 200 kvm och vars totalh6jd ar ligre dn 6 meter. Bygglov krivs for
stallanldggningar med fler 4n 5 boxplatser. Bygglov-befriade byggnaders fasadbeklidnad ska vara
av tra, naturfirgad eller bestruken med farg lik faluréd slamfarg. Deras tak ska beliggas med
morkt/svart takmaterial eller vara vegetationskladda.

Bygglovsbefriade byggnader dar histar stadigvarande ska vistas far inte uppféras narmare
bostadsbebyggelse an 100 meter.

Genomfoérandetiden dr 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Kommunen ir inte huvudman f6r allmianna platser.

Utbyggnaden av omradet beriknas ske etappvis. Utbyggnadstakten dr bland annat beroende av
infrastrukturens genomférande och av efterfragan pa bostider. Se vidare
genomférandebeskrivning.
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Detaljplanens handlingar och dvriga kunskapsunderlag
Plan- och bygglagen (PBL) 1987:10 har tillimpats vid framtagande av planen.

Till detaljplanen hor féljande planhandlingar upprittade 2012-01-09:

Plankarta med tillhérande planbestimmelser och information

Denna planbeskrivning, samt bilaga om tekniska 16sningar

Genomférandebeskrivning, samt bilaga Exempel pa klausul i kope- och hyreskontrakt gillande
stallplats etc

Gestaltningsprogram, samt bilaga Landskap—Skétselprinciper

Illustrationsplan.

Utredningar och 6vrigt kunskapsunderlag till Runsten 1:1:

Norconsult 2011: Milj6konsekvensbeskrivning (MKB), 11-06-21, Sigrid Hiaggbom och Dan
Andersson

Grundvattengruppen 2011: Program f6r undersékningar avseende ny vattentikt f6r planerad
bebyggelse och verksamhet pa Runsten 1:1, Haninge kommun, 2011-02-26.

Grundvattengruppen 2011: Resultat av provpumpning av brunn pa fastigheten Runsten 1:1,
Haninge kommun, 2011-10-13, Hikan Djurberg, AkvaNovum AB, rev 2011-12-01 (kompletterad

med nya undersékningsborrningar och resultat fran fortsatt pumpning).

WRS 2011a: Fosforomsattning vid Runstens Giérd f6r bedémning av miljopaverkan vid planerad
utbyggnad, 11-05-04, WRS Uppsala AB, Peter Ridderstolpe.

WRS 2011b: PM Dimensionering av dagvattendammen pa Runstens histanliggning, WRS
Uppsala AB, 2011-05 20, Forfattare: Dimitry van der Nat. Granskning Peter Ridderstolpe.

WRS 2011c: PM Damm f6r vatten- och flédeskontroll f6r avrinning fran Runsten 1:1, 11-05-23,
WRS AB, Peter Ridderstolpe. Granskare: Sophie Owenius.

Malva Landskap 2011: Landskapsanalys, 11-06-13, Jana Zupanc.
Tyréns 2011: Rapport geoteknik Uppdragsnr 231050, 2011-10-12, Ansvarig Stephan Hellgren.

Tyréns 2011: PM Geoteknik Uppdragsnr 231050, 2011-10-12, Ansvarig Stephan Hellgren.

Till planprogrammet horde ocksa f6ljande utredningar:

Arkeologikonsult 2009: Runsten 1:1, Visterhaninge socken, Haninge kommun, S6dermanland,
Sarskild arkeologis utredning, rapport 2009:2344, Alexander Gill.

Ekologigruppen AB 2009: Runstens Géard Haninge Naturinventering och naturvirdesbedémning,
2009-10-26, Ulrika Hamrén, Johan Almén.

Grundvattengruppen 2009: Principférslag pa vattenférsorjningssystem for planerad bebyggelse
och planerad verksamhet pa Runsten 1:1, Haninge kommun. Upprittat 2009-12-20 reviderat

2010-06-03. Hakan Djurberg, G6éran Hanson.

Norconsult 2010: Trafikutredning Runsten, 2010-09-06, Magnus Lind.
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WRS 2010a: Avloppsférsorjning Runstens gard, Bedomning infér detaljplaneprogram, inklusive
omhindertagande av dagvatten, Utkast 2010-01-20, Karin Book Emilsson, Peter Ridderstolpe.

WRS 2010b: Avloppshanteringen vid Stall Runsten och dess recipientpaverkan — komplettering

och fortydliganden for planprogram, 2010-09-16, Peter Ridderstolpe m fl.

WRS 2010c: Avloppshantering vid Runstens Gérd, Komplettering om recipienten till SMOHF,

2010-01-13, Peter Ridderstolpe m fl.
PM Jakt 2010-09-15

Behovsbedomning, 2010-09-15

Planhandlingar och 6vriga kunskapsunderlag, jamte fastighetsférteckning och planprogram med

tillhérande utredningar, finns att tillga pa kommunens planenhet.

Aven nedladdningsbart via http://www.haninge.se/sv/Bygga--Bo/Planer-och-ny-

bebveoeelse /Detaliplaner-pagaende/Kommundelar /Tungelsta/Runsten
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